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1.1 AMBITO Y APLICACION

1.1.1 Las presentes Normas Urbanistices se aplicaran a las urbaniza-—
ciones, edificaciones v en general a las actuaciones urbanizticas
de todo tipo, tanto privadas come de carachter publiceo, gue se pro
vecte realizar en el territorio delimitads en Las MNormas Subgidia
rias del Termino Municipal , que comprende 1a totalidad del -
migmo.

1.1.2 La aplicacion & interpretacion de estas Normas coreesponce &l -
Ayuntamiento, siendo preceptiveo sl informe pravio de la Comision
Provincial de Urbanismo en la resolucion de los casos dudosos o -~
no previstos en las mismas; a estos efectos se considerara como -
supletarias las regulaciones contenidas en la vigente Ley del Sue
1o v Reglamentos gue la desarrollan.

1.2 FINALIDAD

]

1.201 Las Normas Urbanisticas cumpliran 1as siguiaentes finalidades:

1.2.1 Orientar el plansamiento wbarnistico a formular para gue la
ordenacion responda a las directrices gque inspiran la estructura

urbanistica del termino munticipal vy para que resulte coordinade -
el planeamiento que desarrolle las determinaciones de las Mormas.,

1.2.2 Ordenar la edificacion en todns los terrencs comprendidos en el
termino municipal v regular agpectos no previstos en los planes -~
de ordenacion existentes.

1027 Defender laz vias de comanicacion, conssrvar las pellezas natu-
rales, proteger el paiseje, v el medic rural Y OCONServar v owal g
rar los valores historicos v artisticos del terming municipal .

1.3 CLASIFICACION DEL SUELQ

1.3.1 A efectos de aplicacion de las presentes Normas Urbanistices, -
el suslo del termino muriicipal gqueda clasifticado en:

- suelo wbano
- sBuelo wbanizable (Apto para urbanizar)
-~ suelo no whanizables

1.3.2 Constituyen SUELD UREAND los terrenos adi delimitaods en las -
correspondientes hojas de Flanos de Las Normas Subsidiarias bien
por corresponder a zonas parocialmente consolidadas por la edifi--

caion, bisn por contar con los servicios de acteso rodado, abasteci——-
miento de agua, evacuacion de agras Yy suninistro de energia electri--
[t \

i

1.2503 Constituyen SUELD URBANIZABLE los terrenns que las Mormas Sube-
sidiarias califice como aAptos para ser wwbanizados,

1.3.4 Constituyen SUELD NO URBANT ZOBLE @l resto de los terrencs

i}
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taerming Municipal no calificadoa segun los apartados anterioras.
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1.4 DESARROLLD DE LAS PREVISIONES DE LAS NORMAS

1.4.1 Las determinaciones contenidas en las NORMAS SUBRSIDIARIAS, s
desarrnllaran mediante la redaccion de los correspondientes plawﬂ
neamientos v concretamente:

- planes parciales

- estudios de detalle

- proyectos de wbanizacion
- planes 2specizlesg

H
S

2 Los PLANES FPARCIALES desarrollaran las previsiones getinidas en
suelo urbanizable programado por las Normas.

1.4.7 Los ESTUDIOS DE DETALLE desarrollaran en suelo wriano los aspec
tos especificos de su competenclia segun articulo &5 del Reglamsn-—
to del PFlaneamiento, en base a las determinaciones de 1as NORMAS

SUBRSIDIARIAS, en surlo whano, o, @&n &2U defecto, del Flan Parcial
an suelo urbanizable.

1.4.4 Los PFROYECTOS DE URBANIZACION son proyectos de obras Cuva firma-
lidad es llevar a4 la practica, en suslo urbano, las geterninact o=
nes de la Norma Sub., v en suelo urbanizable la realizacion mat e
rial de las previsiones del Flan Parcial gue desarcollen.

fary
L]
b
a

4 Los PLANES ESPECTALES se redactaran, sin necesidad previa de -
aprnbacxon de P}an Farcial, para la proteccion de los nisteras de
pepacias libres, redes de anmun:uﬂglnns reforma interior del sue-
1o whbano vy cuantag finalidades analogas establezca las presentes
NORMAS SUBSIDIARIAS.

1.5 DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

A los efectos de sstas Normas, se entenderan aplicables los siguien-—-
tes conceptos:

1.%.1 ZONA: superficie definida por criterios homogeneas de planeam—-—
miento vy referida unicamente a este ambito.

1.5.2 SECTOR: superficie definida por un tratamiento homogeneo en 1o
gue se refiere a condiciones de tram1tnc1nw dal planeamiento. f

1.5.3 POLIGOND: superficie definlda como unidad minima de redaccion J
de planes parciales, y salvo fracocionamiento con los regulsitos %
previstos en estas normas, de reparto de cargas 2 efectos de b ]
parcel acioarn.

|

1.m.4 RASANTE: es la cota vertical en cada punto de la alineacion. &4
etectos de medicion de dltu“a de la edificacion 1a rasante utili-
zable sera la que corresponda al punto medio de la longitud de Ia

fachada correspondiente.

1.5.5 ALTURA DE LA EDIFICACION: sera la distancia comprendide entre -
la rasante v la cara superior del altimo forjade, en g1 punto me-
dio de la fachada.
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1.5.6 ALTURAS DE FLANTA: sera la distancia comprendida entre las caras
supericres de dos forjados consecutivos de unae misma edificacion.
{(Terminados)

1.5%5.7 ALTURA DE FLANTA BaJA: sera la distancia existente entre la vra-
sante v el forjado de ls primera plantsa.,

1.5.8 ALINEACDIONES INTERIOREZ: son las lineas teoricas a las que ten-
dran gue cefiirse las fachadas de las construcciones en todo el --
frente de la parcela.

1.5.9 ALINEACIONES DE PARCELA: son las lineas gue delimitan una par-—-—
cela dentro de 1a supsrficie sdificable.

1.5,10 DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES: ex la distancia minima de las -
existentes en las fachadas enfrentadas de dos edificaciones, me--
didas sbre un eje perpendicular & dichas fachadas v desde cual -
auler punto de ambas.

En &1 casg de que no exista un eje perpendicular entre las dos
fachadas, se considerara como distancia entre edificacioness, la -
minima existente entre el puntn mas desfavorable de cualguier -
hueco de ventilacion, iluminacion o accesn de cada sdificie con -~
cualguler punto de la fachada del otro.

1.9, 11 APROVECHAMIENTO: es la medida de la superficie edificable per-
mitida en una determinada area de suelo, supresandose en cifras
relativas a la superficie del solar en m2/md (aprovechamiento ne-
to), o a la de todo un poligono (aprovechamiento globald)., A efec—
tos de medicion se computara toda la edificacion, incluso los -
cuerpos volados por encima del nivel de la rasante, con las si——-
guientes salvedades:

-~ Computaran las terrazes cerradas lateral v frontalmente.
~ Las terrazas abiliertaz lateralmente compubtaran en wun [H0Y% -~
de su superficie.

1.9.12 EDIFICARILIDAD: Es el indice, srpresado en mi3/m2, cuya aplica-—
cion sobre la superticie de poligonof(edificabilidad global), o de
parcela sdificable (edificabilidad neta) permlte obhterner el volu-
mern construido en metroz cubicos.

1.5.13 80LAFR: es toda parcela apta para la edificacion urbarms con las
condiciones minimas establecidas en gl art. 82 de la Ley del Sue-
1o de 9 de abril de 1976, O S
1.%.14 RETRANGUED: es la medida de la separacion entre 1as alineaciﬁL
nes de parcela y las alineaciones de fachada. ;
{
1.5.15% AREA DE MOVIMIENTO: s la ropa conprendida dentro de todas las
alineacionegs interiores de una parcel &. ;

1.9.16 SUFERFICIE EDIFICABLE: ws la superficie destinada a la edifi~—
cacion. Comprende no solo la superficie ocupads. sino tambiern los
espacios libres interdores de la zuna o parcela, destinadas a -
jardines, juegos, circulacion, aparcamientos, etc.

1.53.17 SUPERFICIE QCUPADA: es la superficie de terreno comprendida -
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dentro de los limites definidos por 1a proyecoiaon sohre un plano
torizontal de las linasas externas de la superficie odificadsa de -
cualquier planta. puedara comprendida dentro dal area da mevimian
Lo,

18 SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA: l1a suma de 1as muperficlies edifi-—
cadas de cada una de las plantas dizl edificing ain excepoion @l
GUn@y medidas dentro de loas limites definidos por Las Tineas D
rimetrales de 1as fachadas, tanto prlterioras Como interiores, Y
an Bl caso, por 1oe gjes de lasg paredes madianar A, determinara
1a superficie total edificada.

19 VOLUMEN TOTAL ERIFICAD0: e el comprendldo prtre los @] emertOs
constructivos de cerc-aniento G cubierta de todas las plLantas. Ga
arcluyen del volumen 1085 depositos de ligquidos © Qamn@d, las ins—
talaciones de tratam ento de Aguas residuales v 1ag cubiertas in-
clinadas No practicableﬁ y oon pendientas infericgras a cuarenta v
cinco grados, puhardill as, mansardas, torres de remates, ©a3a de
ABCEN SO eH, pecaleras O rrasteros ¥ &€ incluyen en lo@ cusrpos -
volados cerrados por tres de sUE ladns, segun 1a edificacion cie
edificada; asi comd las plantas libres, abiesrtas o pupntat, -
biertas Qque no Sean simples voladizos.

N setran computables a efrectos de voluman 1o sobanos denti-
nados wnica vy exclusivamante & garaie y aparcamientu privado, & 7
imstalaciones @n general, perc i los destinados & cualquier obtro
LS.



