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9.1 SUIETOS DE LA GESYTION URBANISTICA EN EL MUNICIPID

.~ El Ayuntamierito padra asumir la gestion urbanistica a traves
de sus organos de gobierno ordinarios o constituir Berenciaz con este
objeto. Para el desarrolle de actuacionesestablecidas en el Rl anea——
miento, podran igualmente crear organos especiales de gestion. Furnda-
ciones publicas de sarvicios, Soviedades, o utilizar las demas moda-~-—
lidades gestoras previstas en el Reglamento de Bervicios de las Cor-
paraciones Locales.

Fara el desarrollo de actividades de interes Rara =u poblacion, vy
que no sean de su competencia exclusiva, el Avuntamiento podra cons-—
tituwlr Consorcios con Entidades de diferente orden o naturalera.

Los particul ares, individualmente o agrupados en Entidades urba-
nisticas colaboradoras, asumiran las facultaclas y deberes que les -~
confiere la Ley del Suelo v el planeamiento en orden a la ejecucion -
de este. las Entidades urbanisticas colaboradoras podran igualmente -
realizar tareas de Conservacion vy administracion de las wnidades re-
sidenciales creadas y de bienes v servicios que formen parte de sy -
equipamienta.

9.2 CONSORCIOS URBANISTICOS
J.2.1 CONSTITUCION Y REQUISITOS

Las Administraciones publicas podran consorclarse para el doga--
rrollo de fineg propiosg de la gestion Y ejrcucion de actividades opr-
banisticas. A dichos consorcios se podran incorporar particulas, pre-—
vio convenio acerca de lag haszs gque havan de FEgir su actuacion.

Fara la constitucion detinitiva del Consarcio se regqueriras

a) Que la actividad Cuyo desarrollo se aborda en comnun este den-—
tro de la esfara de capacidad de los sujetos consorciados,

la legislacion gue le sea aplicable establezca como necesariog -
para obligarse contractualmente Y pars disponer de fondeos de su bl el
piedad o a sy Cargo.,

B) Bue cada uno de dichos sujeton cumpl @& con log reguisitos gue -

wr

J.2.2 OBJETO

Los comsorcios wrbanisticos pueden tener por abrjeto una o varias
de las finalidades ziguientes:

a) Elaborar estudios Y realizar trabajos de promorcion wrbanistica
de areas, zonas o poligonos determinados.

b} Abordar la formacion vy 2iecucion de Flanes Farciales o €857 {5 oee
Ciales v programas de actuacion urbanistica,

) Unificar tareas de gestion del desarrollo wbanistico de areas
0 poligonos, AUNGUE 828 3in asumir de modo directn funciones de -
ejecurion del planaamientm, colaborando con la Administracion o -
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Adminigtraciones whanisticas que sean competentes por razon de -
la materia o del territorio.

1) Realizar obras de infraestructurae urbanistica.
g) Crear o gestionar servicios complementerios de urbanizaciones

) Buldar de la conservacion de nuevas urbanizaciones gestinionan
do de modo uniflcado las competencias o deberes propios de los -
miembros del Consorcio.

S.2.3 ACTIVIDADES

Los Consorcios wbanisticos realizaran sus actividades en nombre
propio o en nombre de los sujetos consorciados, segun las disposicio-
nes sstablecidad en sus bases de constitucion.

Los Entes consorclades podran encomendar al Consorcio cualesquie-—
ra obtraza actividades cuyo p;@rc1r;n na tenga el caracter de intrans—
farible, sequn 1o que al respects disponga la legislacion en cada ca-
so apliabhle.

En ningun caso podra delegarse en el Consorcio la potestad de es-
tablecer tributpe pero si se le podra encomendar la recaudacion uni-
ficada de agquellos que graven el suelo o su aprovechamiento, pudiendo
en este caso recurrir a la via de apremio.

Los Entes consorciados no pueden deleger en el Consorcieo la potes

tad expropiatoria, si bien pueden encomendarle la gestion de las @x-
propiaciones que los mismos acuerden.

Cuando el Consorcic establezca servicios susceptibles de ARDE v
chamiento individualizade podra imporer v recauder las contrapresta—-
ciones correspondientes.
5.3 ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADDRAS
H5.3.1. DEFINICION

Son Entidades wrbanisticas colaboradoras:
&) las Juntas de Compesacion.

k) Las asociaciones administrativas de propietarios en el siste-—
ma de Cooperacion. oy
o) Las Entidades de congervacion. o
.

Las Entidades whanisticas colaboradoras, se regiran por sus Exee
tatutos v por lo dispuesto &n esta seccion, sin perjuicio de la apli-
cion de los preceptos sspecificos contenidos en los capitulos Il y -
I11 del titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica para las Jun--
tas de Compesacion y Ascciaciones administrativas de prunigrarlm &n
el sistema de cooperacion v de las previsiones establecidas en el Ca-
pitulo IV del titulo II de dicho Reglamento para la conservacion de -
las obras de urbanizacion.

9.3.2. CONSTITUCION DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA.

La constitucion de las Juntas de Compesacion v de lasgs Asociacio-~-
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nes administrativas de propletarios en el sistemse de cooperacion se -
aconodaran a lo previsto en las disposiciones contenidas en los res-e-
pectivos sistemas de actuacion.

L.as Entidades de conservacion de las obras de wrbanizacion poderan
constituirse como consecuencia de la trangformacion de alguna Entidad
preaxistente de las enunciadas en el numero antericor, especificanen—
te para dichos fines, sin que previamente se have constituido una En-
tidad para la ejecucion de las obras de wbanizacion,

Sera obligatoria la constitucion de una Entidad de conservacion -
siempre que el deber de conservacion de las obras de urbanizacion re-
vaiga sobre los propietarios comprendidos en un poligono o unidad de
actuacion en virtud de las determinaciones del FPlan de ordenacion o -
bases del programa de actuacion whbanistica o resulte expresamente de
digposiciones legales. En tales supuestos, la pretemencia @ la Enti-—-
dad de conservacion sera obligatoria para todos los propietarios com-—
prendidos en su ambito territorial.

3.4 EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR
.4, 1. EN SUELO URBANG

1. Podra edificarse cuando log terrencos adouieran la condicion de
solar 0 cuado se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion v
de la edificacion.

Sin embargo, podran autorizares construcciones destinadas a fines
industriales en las zonas permitidas, cdando la seguridad, salubridad
y no contaminacion gquedaren suticientemente atendidas v el propigta—-
rio asumlera las obligaciones establecidas en los articulos 46.2 del
Reglamento de Gesticn Urbanistica y 83.3 parrafo 1 de la Ley del Sue-
lo, mediante inscripcion en el Registro de la Fropisdad.

2. Fara autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que
no tengan la condicion de solar v no se inclnvan e&n poligonos o ound -
dades de actuacion, sera preciso, como garangées de.la reall Aacion de
las obras de ubanizacion: A TR

) Que en la solicitud de licencia, el waé?iéhi;r tntere%admmo -
en su caso, el Departamento ministerial o Entidad gue administre i e~
nes estatales, se comprometa expresansnte A tm Hdlflﬁaﬂlmﬁ yourbaryd -~
zacion simultaneas. u |

b) Gue se preste fianze, en cualquigra ﬁn ag formas admitidas -
por la legislacion local, en cuantiasz sufic GP% para garantizar la
gjecucion de las obras de whbanizacion, en IR parte que Lorra&pqn&e"

) Gue en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no
utilizar la construccion hasta tanto no esten concluidas las obras de
urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones del derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todpo o parte del -~
edificio.

El compromico de whbanizar alcanzara no solo & las obras gue a~-—
fecten al frente de fachada o fachadas del terreno schre el que 58 -
pretenda construlir, sino a todas las infraestructuras necesarias para
que puedan prestarse l1os servicios publicos necesarios, tales como —-
red de abastecimiento de aguas, saneamiento, slumbrado publico Y pas-
vimentacion de aceras y calzada, hasta el punto de enlace con las re—
des generales v varias que esten &n funciomnamiento.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a 1@ edifica-—-—
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cion comportara la caducidad de la licencia sin derecho a indemniza-—
cion, impidiendose &l uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho
de los terceros adguirentes al rezarcimiento de los dafios Y Oper jud -
cios que se les hubieran irrogado. Asimismo, comportara la perdida de
la fianza depositada.

3. En el suelo wrbano los propietarios de terrenos incluidos an -
poligonos o unidades de actuacion podran, asimismo, selicitar licen--
cia de edificacion antes de gue adgquieran la condicion de solar, i
anpre gue concurran lops siguientes reguisitos:

@) Gue hubiesen ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion del proyvecto de reparcelacion o de compensacion, i ouno o
otro fursen necesarios para la distribucion de beneticios Y Cargas -
del Flan.

b) RQue por el estado de realizacion de las obras de wbhanizacion
la Administracion considere previsihble que a la terminacion de la g--
dificacion la parcela de que se trate contara con todos los servicios
necesarios para tener la condicion de solar.

) Gue en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no
utilizar la construccion hasta tanto no este concluida la obira de w-
banizacion v a establecer tal condicion en las cosiones de derecho de
propiedad o de uso gque se lleven a efecto para todo o parte del edi--
ficio.

No se permitira la ocupacion de los edificios hasts que no esgte -~
realizada totalmente la urbanizacion gque afecte a dichos edificios v
esten en condiciones de funciocnamiento 1os suminpistros de agua y g
nergia electrica v las redes de alcantarillado.

3.4.2. EN SUELO URBANIZARLE

En suelo uwbanizable, en tanto no se apruehen planes parciales W
se ejecuten las correspondientes phras de urba??@pm&uﬁ. no se podera -
sdificar ni levantar otras instalaciones; sin ?%ﬁéﬁg@,:ﬁﬁdranqrgﬂliw~
zarse las obras correspondientes a la infraes radtura del territofio
0 a los sistemas generales determinantes del rRarrollo wrbann o & ez
cutarzse agquellas otras de caracter pruviﬁiona_‘avmu& e reflars el”#w
articuleo 58.2 de la Ley del Suelo. [ |

oy,

Fodra edificarse en seta categoria de ﬁuélb;*previa aprobacion -
del Flan Farcial vy Froyectos de Urbanizracion carrespondientes, antes
de gque los terrenos esten totalmente urbanizados, siempre gus se cum-—
plan los requisitos sefialados para &l suelo urhano,

o

3.5 CESIONES OBLIGATORIAS

1. Los propietarios de suelo afectade por una actuacion urbanig—-—
tica estan obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de te--
rrenos que establece la Ley del Suslo y Reglamerntos para cada uno de
los tipos vy categorias de suelo an los terminos que resulten de las -
NORMAE SURSIDIARIAS v de cada uno da los Flanes que 1o desarrolien.

~ ‘o . o o o ok e g -
. <. Las cesiones phligatorias v gratuitas e 2l suelo urbano sp -~
; " o - -1 gy g . o 1 . o
WRran en favor del Municipia v consistiran @ la total superficie de
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terrenos destinados a viales, parques, jardines publicos y Centros de
Fducacion General Basica al servicio del poligono o uwnidades de ac——-
tuacion correspondiente, segun las localizaciones preferenciales o -~
gnplazamientos sefialados 21 &l Flan.

I. En suelo wbanizable las cesiones obligatorias v gratuitas se
haran en favor del Murnicipio 0. &n su casc, de la Entidad whanistica
actuante v seran las siguientes:

a) La superficie total de los viales, pargues v jardines publi-e--
cos, zonas deportivas y recren y expansion, centros culturales y do--
centes v los terrenos precisos para la instalacion v funcionamiento -
de losg restantes servicios plublicos necesarlos.

by En todo caso, el suelo edificable correspondiente al 10 por -
100 del aprovechamiento que resulte de los sstablecidos en cada Flan
Farcial.

4.~ La Adeinistracion actuante esta obligada a afectar a los fi-
mes previstos en el FPlan, el suelo que adguiera como consecuencia del
cunplimiento de los deberes de cesion obligatoria gue recasn sobre -
log propietarios.

El suelo destinado, segun el Flan, a dominio vy wse publico v los
terrenos sobre los gque havan de realizarse edificaciones o instala-—
ciones de gservicio publico no podran cambiarse de desting sino por -
modificaciones del Flan.

En tado caso debsra tenerse en cuenta que cuando las superficlies
de los bienes de dominio y uso publico anteriormente esistentes fue—
ren igual o inferior a la gue resulte como consecusncia de la ejecu-
cion del Plan, se entenderan sustituides unas por otras. 851 tales su-
perficies fueran zuperiores a las resultantes de la ejecucion del -
Flan, la Administracion percibira el exceso, 2n la proporcion gue co—
rrssponda, en terrenos editicables.

S.7 COSTES DE LA URBANIZACION

1.~ Los propietarios de terremos afectados por una actuacion w~
banistica estaran obligados a sufragar los fostes de la wbanizacion
en proporcion a la superficie de sus rm&perﬁgvar terrenos,

2.~ El importe de las ohras de urhanl“arinn gque correg a2 cargd de
los propietarios de un poligono o wunidad d&'actuauinn Lcmprend@tg 1o
ziguientes conceptos: . ;

!

a) Obras de vialidad, incluyendose en ellas las de sxplanacion, -

afirmadao v pavimentacion de calzadas, construccion v encintado de

aceras y canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de -~

la via publica para servicios.

b} Obras de sensamiento, que comprenden colectores generales Yoo
parciales, acometidas, sumideros y atarisas para aguas pluviales
y estaciones depuradoras en lo proporcion que afecte a la unidad
de actuacion o poligono.

) Suministro de agua, en el gue se incluiran las obras de capta-
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cion cuande fueran necesarias, distribucion domiciliaria de agua
potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

d) Suministro Jde energia electrica, incluidas conduccion y dis—-
tribucion, y alumbrado publico.

@) Jardineria y arbolado en pargues, jardines y vias publicas.

%.~ Los particulares afectados por obras de urbanizacion en un -
poligono o unidad de actuacion podran reintegrarse de los gastos de -
instalacion de las redes de abastecimiento de agua v energia electri-
ca, Con cargo a las empresas concesionarias, en la parte, que segun -~
la reglamentacion de tales servicios, no tenga que Correr a cargo cle
108 usuarios. Los costos de instalacion se acreditaran mediante cer-—-—
tificacion expedida por la Administracion actuante.

4, Correran igualmente a cargo de los titulares de terrenos, la
indemnirzaciones debidas a los propietarios y arrendatarios de edifi-
cios y construcciones de cualquier tipo gque hayan de derribarse para
la correcta ejecucion del plan, asi como las indemnizaciones deriva——
das de destruccion de plantaciones, nbras e instalaciones incompati--

hies con el plan que se ejecute.

Tambien sera de cuenta de los adjudicatarios de terrenos compren—
didos =n el poligono o unidad de actuacion correspondiente el cozte -~
de redaccion vy tramitacion de los Flanes Farcialez y de los provectos
de urbanizacion v el importe total de los gastos de reparcelacion o -

compensacion.

83 axiste acuerdo entre la Administracion v laos propietarios afec
tados, el pago de todos o parte de los gastos resefiados en al presen-
te articulo podra realizarse cediendo estos a aquella, gratui tamente
y libres de cargas, terrenos edificables en la proporocion gque se es-
time suficients para compensar tales gastos, cuyo importe guedara ez~
terminado on el propio acuerdo.

5.8 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

1.~ La conservacion de las obras de ur&agﬁzacion y 2l mantenimien
to de lag dotaciones e instalaciones de los servicios publicos saran
de cargo de la Administracion actuante, una ver que se haya efectuado
la cesion de aquellas. ;- ;

2.~ No obstante lo dismpuesto en &1 apartado anterior, guedaran -
sujetos los propietarios de laos terrenocs cgmprendidos en el poligono
o unidad de actuacion a dicha obligacion, ctrando asi se {ampongs por -
@)l Flan FParcial de Ordenacion o resulte sxpresamente de disposiciones
legales.

F.— La participacion de los propietarios es la obligaclion de con-
servacion v mantenimiento de las obras de wurbanizacion, dotaciones &
instalaciones de los servicios publicos, cuando no esste a cargo de la
Administracion actuante, se determinara s funcion de la participa--
rion gue tuviesen fijada en la Junta de Compesacion, en &l proyecto -
de reparcelacion o, en su Casc, #n la gue =me hubiere fijado en la En-
tidad de conservacion.
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8i sobre laz parcelas se hubliesen constituideo regimenes de pro--
piedad horlzental, la contribucion yv mantenimiento se determinara por
la cuota de participacion con relacion al total del valor del inmuae--
ble que tenga asignada en cada comunidad.

5.9 REPARCELACION
o= La reparcelacion tiene por objeto:

a) La distribucion justa entre los interesados de los beneficios
y cargas de la ordenacion whanistica.

b) La regularizacion de las fincas para adsptar su contiguracion
a lag exigencias del planeamiento.

) La situacion sobre parcelas determinadas v e&n z2onas aptas para
la sdificacion dal aprovechamiento establecido por el Flan.

2.~ Cualguiera de mstas finalidades justifica por si sola la re--—
parcelacion, aunaue no concurran las obras.

T~ La distribucion justa de los beneficios v cargas de la orde-
nacion #era necesaria siempre que el Plan asigne desigualemtne a las
fincas afectadas 21 volumen 0 la superficie edificable, los usos w--
banisticos o las limitaciones v cargas de la propiedad.

4.~ No sera necesaria la reparcelacion en los siguisntes casos:

i

a2 Couando, en susloe wbano, 1a totalidad de loz terrenos del po-
ligono o wnidsd de actuacion pertenszcan a un solo propietario.

L) Cuando el Plan se ejiecute por &l sistema de compernsacion o de
expropiacion,

o) Cuando no concwra ninguna de las causas gue e anumeran ante-
riormente.

) Cuando =2 trate de la ejecucion de un Plan que afects a uns -
superficie anteriormente reparcelada, sin alterar gl squilibrio -
economico entre los propietarios. B

g) Cuando todos los propietarios afectados renuncien eapreﬁamenta
a ella. '

f

5.9.2 REQUISITOS FORMALES

l.- La reparcalacion prasupons la wxi#ﬁ%haia de un planeamiento ~
para cuya ejecucion se realiza.

™~

Za El plan que se 2jscute pusde ser:

a) La Norma Subsidiaria Municipal completsda en su caso por el
tudio de detalle correspondiente, i se trats de suelo urbano.

-
525

b) Un plan especial, si pars su ejecucion fusre procedente la re-
parcelacion.
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¢) Un plan parcial en los demas Casas.
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